Brf Viking Birkastan
702002-5222

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Viking Birkastan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-08-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-06-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SMALTAN 8 1917 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvérme.
Fastighetens vardedr &r 1942.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 500 kvadratmeter, varav 2 240 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
260 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Friskvard 57 kvm 3ar
Tatuerare 57 kvm 3ar
Skénhetsvard 48 kvm 3ar
Klader 65 kvm 3ar
Musikskola 33 kvm 3ar

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 1999 och stracker sig fram till 2067.

Underhallsplanen uppdaterades 2012-12-18.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ommalning soprum 2012

Rensning/atgarder lagenheter 2012

ventilation

Ommalning fénster 2010 Mot garden
Omputsning fasad 2008 Mot gatan
Ommalning fénster 2008 Mot gatan
Byte maskiner tvattstuga 2005 Vikingag 15
Nyinstallation hiss 2005 Vikingag 15, Tomtebogatan 18
Ommalning trapphus 2005 Vikingag 13, Tomtebogatan 18
Omputsning fasad 2000 Mot garden
Nytt gardsbjalklag 2000

Byte rérstammar 1990

Byte elstammar 1990

Omlaggning tak 1990

Forvaltning

Avtal Leverantor

Tv, Internet mm Com Hem

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning Féreningens ordférande

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Internet mm Tele2

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &ar 31 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 5 6verlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

UIf Par Johan Egnell Ledamot
Lars Jonas Blohm Ledamot
Rolf Bertil Ornbrant Ledamot
Anders Olof Berglund Ledamot
Per Gunnar Leuf Ledamot
Rita Ehrenfors Suppleant
Karl Henrik Tegner Andreasson Suppleant
Lena Marie Netterberg Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Mats Blomgren
Lars Kronbjork
Anton Keller

Valberedning
Johan Bratt
Dick Andersson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-23.

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Sammankallande

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Oversyn av ventilation.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Eventuellt byte elcentral.

Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 1999 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2067.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-01-01 med 3 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012

=
S
..
Arsavgifter
74%

Kostnadsfordelning 2012

Kapital-
kostnader Reparationer
13% 13%

Avskrivning-
ar
18%

Taxebundna
kostnader
34%
Ovrig drift

17% === fastighets-

avgift
5%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 240 kvm bostader och 260 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 582 565 555 543
Hyror/kvm hyresrattsyta 11312 11039 10 969 10920
Lan/kvm bostadsrattsyta 2619 2990 3316 3369
Elkostnad/kvm totalyta 24 25 22 21
Varmekostnad/kvm totalyta 160 141 149 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 13 16
Kapitalkostnader/kvm totalyta 81 88 49 53

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
1732922 1684 740
332 2 281
1733254 1687 021
-86 308 -67 330
-201 613 -185 498
-539716 -490 410
-50 080 -54 606
-81 350 -79 334
-104 782 -108 392
-38 472 -38472
-281 863 -298 100
-1384 184 -1322 141
349 070 364 879
1899 2 487
-203 459 -220 017
-201 560 -217 530
147 510 147 349



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
7258474 7531077
18 520 27 780

7 276 993 7 558 857
2 800 2 800
2800 2800
7279793 7 561 657
1 8 009

50 364 52 380

14 634 14 255
29576 28 567

94 575 103 211
8621 9105

541 841 851419
550 462 860 524
645 037 963 735
7 924 831 8 525 392



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
361439 361439
927 921 927 921

1389197 1247 696
2 678 557 2 537 056
-1220787 -1226 635
147 510 147 349

-1 073 277 -1 079 286
1 605 280 1457 770
5643 520 6 460 760
5643 520 6 460 760
117 240 117 240
73211 73 569

63 692 49 693

96 213 74 383
325675 291977
676 031 606 862

7 924 831 8 525 392
7 729 600 7 729 600
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5 % 1,5 %
Fastighetsforbéattringar 5% 5%
Standardforbattringar 5% 5%
Kabel-TV 2% 2%
Fasad Enl. plan 20 ar Enl. plan 20 ar
Fonster Enl. plan 40 Enl. plan 40
och 10 ar och 10 ar
Tak Enl. plan 10 ar Enl. plan 10 ar
Markanlaggning 2% 2%
Maskiner 20 % 20 %
Inventarier 20 % 20 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1280 461 1243192

Hyresintakter 452 461 441 548
1732922 1684 740

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 3125 0

Stadning entreprenad 53062 50 136

OVK Obl. Ventilationskontroll 9250 0

Hissbesiktning 7171 3285

Myndighetstillsyn 1900 1860

Serviceavtal 11 051 10 956

Forbrukningsmateriel 749 155

Brandskydd 0 938

86 308 67 330
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Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Ldgenheter

Lokaler
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak
Skador/klotter/skadegdrelse

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophadmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2012 2011
0 199

0 46 100
7162 11949
32 000 0
3201 3358
19 266 0
12 289 1094
2 466 0
2 045 0
75185 27 500
3375 0
9 685 0
25595 19 098
7 875 76 200
1469 0
201613 185 498
59 339 61515
401 196 353 050
42 888 38759
21420 21420
14 873 15 666
539 716 490 410
32 588 37 594
17 492 17 012
50 080 54 606
81350 79 334
3080 3275
16 950 20 094
8615 15614
6 464 4787
4535 0
53432 52472
5263 513
1704 1948
0 4950
4740 4740
104 782 108 392
30 000 30 000
8472 8472
38 472 38 472
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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2012 2011

49 700 49 700
169 728 185 965
53175 53175

9 260 9 260

281 863 298 100
1384 184 1322 141
2012-12-31 2011-12-31
11337173 11337173
11337 173 11337 173
-3 806 096 -3 517 256
-272 603 -288 840
-4 078 699 -3 806 096
7 258 474 7 531077
423 000 423 000
19732 000 19732 000
27 435 000 27 435 000
47 167 000 47 167 000
43 400 000 43 400 000
3767000 3767000
47 167 000 47 167 000
2012-12-31 2011-12-31
191 920 191 920

0 0

0 0

191 920 191 920
-164 140 -154 880
-9 260 -9 260

0 0

-173 400 -164 140
18 520 27 780
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-Tv

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

SEB

SEB

SEB

SEB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2012-12-31 2011-12-31

25184 24194

4 392 4373

29 576 28 567

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
361439 0 0 361439
927 921 0 0 927 921
1389197 141 501 0 1247 696
2 678 557 141 501 0 2 537 056
-1220787 -141 501 147 349 -1226 635
147 510 147 510 -147 349 147 349
-1073 277 6 009 0 -1 079 286
1 605 280 147 510 0 1457 770

2012 2011

1247 696 1106 195

141 501 141 501

0 0

0 0

0 0

1389 197 1247 696
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag

0 655 800
2,770 % 2 537 620 2 593700 2013-04-28
2,770 % 1409 840 1441 000 2013-04-28
2,770 % 1357 500 1387 500 2013-04-28
2,770 % 455 800 500 000 2015-01-28

5760 760 6 578 000

-117 240 -117 240

5643 520 6 460 760

Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 174 560 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

STOCKHOLM den / 2013

Anders Olof Berglund
Ledamot

UIf Par Johan Egnell
Ledamot

Rolf Bertil Ornbrant
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Mats Blomgren
Extern revisor

2012-12-31 2011-12-31
4949 5121

68 321 45 283
3028 2612

531 1395

17 000 17 000
2384 2972

96 213 74 383

Lars Jonas Blohm
Ledamot

Per Gunnar Leuf
Ledamot

2013

Lars Kronbjérk
Intern revisor
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