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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Viking Birkastan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhadll kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 1998 och 2050.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-08-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 1998-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Anders Olof Berglund Ledamot
UIf Par Johan Egnell Ledamot
Rita Ehrenfors Ledamot
Per Gunnar Leuf Ledamot
Rolf Bertil Ornbrant Ledamot
Lars-Inge Larsson Suppleant
Lena Marie Netterberg Suppleant
Daniel Spritzell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Gunnel Séderlund Ordinarie Extern Gusd Revision AB
Lars Kronbjork Ordinarie Intern
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Valberedning
Dick Andersson
Johan Bratt Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-27.
Extra foéreningsstamma holls 2014-12-17. Extra stamma - omrdstning om ev. balkongbygge.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SMALTAN 8 1917 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Fastighetens vardeadr ar 1942.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 500 m?, varav 2 240 m2 utgér lagenhetsyta och 260 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Friskvard 57 m2 3ar
Tatuerare 57 m2 3ar
Skénhetsvard 48 m? 3ar
Klader 65 m2 3ar
Musikskola 33 m2 3ar
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 1998 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades Varje styrelsemdte.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Hogtrycksspolning avloppsstammar 2014

Ommalning soprum 2012

Rensning/atgarder lagenheter 2012

ventilation

Godkand OVK 2012 -2013

Ommalning fonster 2010 Mot garden

Omputsning fasad 2008 Mot gatan

Ommalning fonster 2008 Mot gatan

Ommalning trapphus 2005 Vikingag 13, Tomtebogatan 18
Nyinstallation hiss 2005 Vikingag 15, Tomtebogatan 18
Byte maskiner tvattstuga 2005 Vikingag 15

Omputsning fasad 2000 Mot garden

Nytt gardsbjalklag 2000

Byte rérstammar 1990

Byte elstammar 1990

Omldggning tak 1990

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Tv, Internet mm Com Hem

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internet (fiber) Tele2
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Foreningens ekonomi
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 833513 550 462
PENGAR IN
Rorelsens intakter 1733380 1728570
Finansiella intakter 4287 1433
Minskning korta fordringar 0 43 232
Lagenhetsupplatelser 2 615000 0
Okning av korta skulder 0 164 051
4 352 667 1937 287
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1228 205 1388 328
Finansiella kostnader 87 504 148 668
Okning av korta fordringar 46 509 0
Minskning av féreningens lan 2 542 700 117 240
Minskning av korta skulder 235993 0
4140 911 1654 236
KASSA VID ARETS SLUT 1 045 269 833513
ARETS FORANDRING AV KASSAN 211756 283 051
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- R i
Hyror Avskriv- kosér;/ader ep?r(;/looner
25% ningar \

Arsavgifter
75%

18%

Ovrig drift
26%

avgift
5%

Taxebundna
kostnader
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héindelser under aret

| januari slutférdes forsaljningen av Igh1 som paborjades 2013.

Héandelser efter aret

Inga storre underhallsarbeten &ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar

. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Antal medlemmar 2014-12-31:  43st
Forandring fran féregdende ar:  +1st
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 593 582 582 565
Hyror/m2 hyresrattsyta 1428 1493 11312 11039
Lan/m? bostadsrattsyta 1409 2 565 2619 2 990
Elkostnad/m? totalyta 22 23 24 25
Varmekostnad/m? totalyta 127 162 160 141
Vattenkostnad/m? totalyta 16 16 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 59 81 88
Soliditet (%) 54 19 20 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 140 -89 148 147
Nettoomsattning (tkr) 1733 1729 1733 1685
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 240 m2 bostader och 260 m2 |okaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 140 095

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 327 634

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -165 501

summa ansamlad forlust -1 353 040

Styrelsen féreslar foljande disposition:

att i ny rékning 6verfors -1 353 040

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1733363
Ovriga rorelseintakter Not 2 17
1733 380
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -353 638
Driftkostnader Not 4 -636 127
Ovriga externa kostnader Not 5 -194 696
Personalkostnader Not 6 -43 744
Avskrivningar Not 7 -281 863
-1 510 068
RORELSERESULTAT 223 313

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 4287
Réntekostnader -87 504

-83 217
ARETS RESULTAT 140 095
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1728 564
6
1728570

-549 280
-673 195
-127 382
-38 472
-281 863
-1670 191

58 378
1433
-148 668

-147 235
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31

6713 267
0
6 713 267

2 800
2 800

6 716 067

82 662
1036 781
15 190

0
1134633

8 488

0

8 488
1143 121

7 859 188

2013-12-31

6 985 870
9 260
6 995 130

2 800

2 800

6 997 930

1114
15104

35125
51343

8 569
824 944
833 513
884 856

7 882 786
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Varav i eget férvar
Ansvarsforbindelser

Not 12

Not 13

Not 14

Not 14

Not 15

Not 14
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2014-12-31

3904 360
1720 199
5624 559

-1493 135
140 095
-1 353 040

4271519

3 039 660
3 039 660

61160

60 211
316

83 006
343 316
548 009

7 859 188

7 729 600
0
inga

2013-12-31

1289 360
1554 698
2 844 058

-1238778
-88 856
-1 327 634

1516 424

5526 280
5526 280

117 240

242 300
0

63 692
416 850
840 082

7 882 786

7 729 600
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rékenskapsaret.
Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67ar 67ar
Fastighetsforbattringar 20ar 20ar
Standardférbattringar 20ar 20ar
Kabel-TV Fullt avskriven Fullt avskriven
Fasad 20ar 20ar
Fonster 40ar 40ar
Tak 10ar 10ar
Markanlaggning 50ar 50ar
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier Fullt avskriven 10ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1304 882 1280782
Hyror bostader 0 19 043
Hyror lokaler 428 481 428 739
1733 363 1728 564
Not 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 17 6
Ovriga intékter 0 0
17 6
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 8 660
Snéréjning/sandning 3125 14 813
Stadning entreprenad 65 640 64 980
Hissbesiktning 5356 3 501
Gemensamma utrymmen 3002 0
Gard 0 360
Serviceavtal 11 220 11166
Forbrukningsmateriel 157 1420
Storningsjour och larm 3273 0
Brandskydd 2 450 644
94 223 105 544
Reparationer
Brf Lagenheter 13 490 0
Lokaler 1340 89615
Tvattstuga 9438 4 644
Entré/trapphus 3500 33750
Las 21184 21743
WVS 54 203 66 987
Varmeanlaggning/undercentral 9749 0
Elinstallationer 13727 11 643
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5900
Hiss 21084 28 580
Skador/klotter/skadegorelse 2135 1 000
Vattenskada 109 565 179 874
259 415 443 736
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 353 638 549 280
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 53812 58 167
Gas 17 500 0
Varme 316 368 403 969
Vatten 38 796 40 232
Sophamtning/renhalining 26 638 23 056
Grovsopor 16 154 17 542
469 267 542 966
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 256 34 267
Kabel-TV 21990 17 572
88 246 51 839
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 614 78 390
TOTALT DRIFTKOSTNADER 636 127 673 195

Sida 10 av 14



Brf Viking Birkastan
702002-5222

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 2 566 2524
Hyresforluster 1 2
Revisionsarvode extern revisor -937 18 450
Foreningskostnader 9 647 9 053
Styrelseomkostnader 5360 4 441
Fritids och Trivselkostnader 310 3628
Forvaltningsarvode 58 372 56 988
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 15 100
Administration 8 596 2 898
Korttidsinventarier 13 602 6 058
Konsultarvode 87 219 3500
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 960 4740

194 696 127 382

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 34 900 30 000

Sociala kostnader 8 844 8472
43 744 38 472

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 49 700 49 700
Forbattringar 169 728 169 728
Markanlaggning 53 175 53175
Inventarier 9260 9260

281 863 281 863
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11337 173 11337173
Utgaende anskaffningsvarde 11337 173 11337 173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 351 302 -4 078 699
Arets avskrivningar enligt plan -272 603 -272 603
Utgaende avskrivning enligt plan -4 623 906 -4 351 302
Planenligt restvarde vid arets slut 6 713 267 6 985 870
| restvardet vid drets slut ingar mark med 423 000 423000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 358 000 23 358 000
Taxeringsvarde mark 31 809 000 31809 000
55 167 000 55 167 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 200 000 51200 000
Lokaler 3 967 000 3967 000
55 167 000 55 167 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 191 920 191920
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 920 191 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -182 660 -173 400
Arets avskrivningar enligt plan -9 260 -9 260
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -191 920 -182 660
Redovisat restvérde vid arets slut 0 9 260
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 27 250
Kabel-TV 0 4398
Vattenkostnad 0 3477
0 35125
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Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 367 439 6 000 0 361439
Upplatelseavgifter 3536921 2 609 000 0 927 921
Fond for yttre underhall 1720199 165 501 0 1 554 698
S:a bundet eget kapital 5624 559 2780 501 0 2 844 058
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -1493 135 -165 501 -88 856 -1238778
Arets resultat 140 095 140 095 88 856 -88 856
S:a ansamlad férlust -1 353 040 -25 406 0 -1327 634
S:a eget kapital 4271519 2 755 095 0 1516 424
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 1 554 698 1389 197
Reservering enligt stadgar 165 501 165 501
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1720 199 1554 698
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SEB 2,260 % 0 2 481540 Lost
SEB 1,560 % 1347 520 1378 680 Rorligt
SEB 1,560 % 1297 500 1327 500 Rorligt
SEB 1,650 % 455 800 455 800 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 3 100 820 5643 520
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -61 160 -117 240
3 039 660 5526 280

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 795 020 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 6 198
Varme 0 55962
Sophdmtning 0 1325
Extern revisor 0 18 000
Ranta 680 1093
Forutbetalda avgifter/hyror 342 636 334272

343 316 416 850

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2015

Anders Olof Berglund UIf Par Johan Egnell

Ledamot Ledamot

Rita Ehrenfors Per Gunnar Leuf

Ledamot Ledamot

Rolf Bertil Ornbrant

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2015

Gunnel Séderlund Lars Kronbjork
Extern revisor Intern revisor
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